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Styrelsen fˆr Bostadsr‰ttsfˆreningen Svanen (769607-9230) fÂr h‰rmed avge Ârsredovisning fˆr 
r‰kenskapsÂret 2025-01-01 ² 2025-12-31. 

 

 

F÷RVALTNINGSBERƒTTELSE 

 

Allm‰nt om verksamheten 

 

Fˆreningen har till ‰ndamÂl att fr‰mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 
fˆreningens hus upplÂta bostadsr‰ttsl‰genheter under nyttjander‰tt och utan tidsbegr‰nsning. 

 

Bostadsr‰ttsfˆreningen registrerades 2002-01-17. Fˆreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 2004-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13 hos Bolagsverket. 
Fˆreningen har sitt s‰te i Sundbybergs kommun. 

 

Fˆreningen saknar en uppdaterad underhÂllsplan. 

 

Fˆreningen ‰r ett privatbostadsfˆretag enligt inkomstskattelagen. 

 

Fˆreningen ‰ger fastigheten Svanen 1 i Sundbybergs kommun omfattande adresserna 
Tulegatan 74-78. Bostadsr‰ttsfˆreningen Svanen byggdes Âr 1948. Husen ‰r tre vÂningar utan 
hiss. Marken innehas med ‰gander‰tt sedan 2007. 

 

I nedanstÂende tabell specificeras innehavet: 

Antal Ben‰mning   Total yta / l‰genhet 

32 l‰genheter, bostadsr‰tt 63 kvm 

2 l‰genheter, bostadsr‰tt 82,5 kvm 

2 l‰genheter, bostadsr‰tt 33 kvm 

1 l‰genhet, bostadsr‰tt  27 kvm 

2 l‰genheter, hyresr‰tt  63 kvm 
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PÂ fˆreningens fastighet finns 28 parkeringsplatser och 4 garage varav alla hyrs ut till 
medlemmar och hyresg‰ster. 

 

Fastigheten ‰r fullv‰rdesfˆrs‰krad i Bostadsr‰tternas Fastighetsfˆrs‰kring (Sˆderberg & 
Partners). I fˆrs‰kringen ingÂr momenten styrelseansvar samt fˆrs‰kring mot ohyra. 
Fˆrs‰kringen inkluderar bostadsr‰ttstill‰gg. 

 

Ordinarie fˆreningsst‰mma ‰gde rum 2025-06-30. 

 

Styrelsen har utgjorts av: 

Bjˆrn MÂrdh   Ordfˆrande 

John Hellstrˆm  Ledamot (fram till 2025-06-30) 

Johannes Kignell  Ledamot (frÂn och med 2025-06-30) 

Lina Lange, fd Karlsson Ledamot 

Julia Kommel   Ledamot 

Jonas Carplind  Ledamot (frÂn och med 2025-06-30) 

Jenny Lundberg  Ledamot (fram till 2025-06-30) 

Lars MÂnsson   Ledamot och kassˆr (fram till 2025-06-30) 

Johannes Nilses  Ledamot och kassˆr (frÂn och med 2025-06-30) 

 

Fˆreningens firma tecknas av tvÂ i fˆrening av ledamˆter. Styrelsen har under verksamhetsÂret 
haft 12 protokollfˆrda sammantr‰den. 

Revisor har varit Joakim H‰ll pÂ Kungsbron Borevision AB. 

 

Genomfˆrda stˆrre underhÂlls- och investeringsÂtg‰rder under Âren 

]r  ]tg‰rd       

2025  Installation av nytt radonsugssystem  

2024  Genomfˆrde radonm‰tning  

2023  Renovering av trappuppgÂngar ± reparation av trappor och golvslipning 

2022-23 Fˆrb‰ttringsarbeten ventilation 

2021  Asfaltering av samtliga infarter-, parkerings- och lastningsytor 
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2021  Installation av laddstolpar fˆr sex parkeringsplatser 

2021  Fasadarbete med puts 

2020  Nya fˆnster i samtliga fastigheter 

2020  Byte av hj‰lpfl‰ktar fˆr ventilation 

2019  Markarbeten, dr‰nering 

2019  Nya sopskÂp 

2018  Ny underhÂllsplan uppr‰ttas 

2018  Hj‰rtstartare installerad 

2017  Renovering av tv‰ttstuga med ny utrustning 

2017-2018 Byte av liggande avloppsstammar 

2016  Installation av avgasaren till v‰rmesystemet 

2014-2016 M‰tning av radon och installation av radonsug 

2014  Byte av undercentral 

2010  Utˆkning av parkeringsplatser 

2010  Gjutning av slitsbottnar 

2009  Installation av Sundbybergs Stadsn‰t 

2008  Renovering av skyddsrum 

2005-2007 Byte av stammar nr 74-78 

2005  Renovering av trapphus 

2005  Nytt lÂssystem till entrÈ och ytterdˆrrar 

2005  Nya ytterfˆnster 

2005  Nya balkonger 

2004-2005 Ny takbel‰ggning 

2004-2005 Nya stup- och h‰ngr‰nnor 

 

FrÂn 2025-10-01 utfˆrdes hˆjning med 15% fˆr Ârsavgifter. 

 

V‰sentliga h‰ndelser under r‰kenskapsÂret 

Mindre fˆrb‰ttringsarbeten genomfˆrdes. 
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Fˆrvaltning 

Den ekonomiska fˆrvaltningen har under Âret skˆtts av Fastighets‰garna Service Stockholm 
AB. Den tekniska fˆrvaltningen har under Âret skˆtts av WIAB samt KEAB (st‰dning). Styrelsen 
har bytt st‰dfˆrvaltare till Trappa Upp AB. Fˆreningen ‰r medlem i SBC samt Fastighets‰garna 
Stockholm AB.  

Fˆreningen har inga anst‰llda.  

 

V‰sentliga h‰ndelser under verksamhetsÂret  

Under Âret tog fˆreningen upp ett utˆkat lÂn om 500 000 kronor fˆr att st‰rka likviditeten och 
skapa en stˆrre ekonomisk buffert i ett l‰ge med ˆkade r‰nte- och driftkostnader 

 

Upplysning vid fˆrlust

Fˆreningen redovisar ett negativt resultat fˆr r‰kenskapsÂret 2025. Resultatet visar dock en 
fˆrb‰ttring j‰mfˆrt med fˆregÂende Âr. Fˆrlusten beror huvudsakligen pÂ r‰ntekostnader i 
samband med att tidigare bundna lÂn lˆpt ut och ˆvergÂtt till rˆrliga r‰ntor i ett fortsatt 
inflationstryckt r‰ntel‰ge, samt pÂ genomfˆrda radonÂtg‰rder som medfˆrde hˆgre kostnader
‰n ursprungligen ber‰knat. Styrelsen bedˆmer att fˆreningens ekonomiska fˆruts‰ttningar har 
st‰rkts infˆr 2026. RadonÂtg‰rderna ‰r nu godk‰nda och genomfˆrda, och genom 
omfˆrhandlingar samt upps‰gningar av leverantˆrsavtal har kostnadsbesparande Âtg‰rder 
vidtagits. Under Âret har ‰ven en justering av Ârsavgiften genomfˆrts fˆr att mˆta det ˆkade 
kostnadsl‰ge som varit och samtidigt skapa b‰ttre fˆruts‰ttningar fˆr fˆreningens lÂngsiktiga 
ekonomi. Dessa Âtg‰rder bedˆms bidra till ett fˆrb‰ttrat sparande och mˆjliggˆra uppbyggnad
av stˆrre likvida medel fˆr framtida underhÂll.
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Ekonomi

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022 
Nettoomsättning (tkr) 2�561 2�385 2�145 2�147
Resultat efter fin. poster (tkr) -386 -461 -612 -427 
Soliditet (%) 41,2 42,2 42,8 43
Årsavgift per kvm BR-yta (kr) 907 801 748 747 
Skuldsättning per kvm totalyta (kr) 8�344 8�161 8�357 8�368 
Skuldsättning per kvm brf yta (kr) 8�806 8369 8 570 8 580 
Sparande per kvm totalyta (kr) 70 -44 134 222 
Räntekänslighet (%) 10 10 11 11
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 375 338 281 250 
Årsavgifternas andel i procent av 80 77 80 80 
totala rörelseintäkter (%)

Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 22�764�910 3�261�600 - -10�680�848 -461�310 14�884�353

Resultatdisposition enl
föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll 152�265 -152�265

Balanseras i ny
räkning -461�310 461�310

Årets resultat -385�892 -385�892

Belopp vid
årets utgång 22�764�910 3�261�600 152�265 -11�294�423 -385�892 14�498�461
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769607-9230

Resultatdisposition
 Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -11�294�422
Årets resultat -385�892
Totalt -11�680�314

Avsättning till yttre fond 152�265
Uttag ur yttre fond -206�886
Balanseras i ny räkning -11�625�693
Summa -11�680�314

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2�561�176 2�384�870
Övriga rörelseintäkter 5�220 59�367
Summa rörelseintäkter 2�566�396 2�444�237

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1�882�471 -1�551�921
Övriga externa kostnader 4 -2�323 -92�952
Personalkostnader och arvoden 5 -75�304 -68�996
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -354�262 -354�262
Summa rörelsekostnader -2�314�360 -2�068�131

Rörelseresultat 252�036 376�106

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2�348 11�295
Räntekostnader och liknande resultatposter -640�275 -848�711
Summa finansiella poster -637�927 -837�416

Resultat efter finansiella poster -385�891 -461�310

Resultat före skatt -385�891 -461�310

Årets resultat -385�892 -461�310
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769607-9230

Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 34�130�726 34�458�122
Inventarier, maskiner och installationer 7 244�950 271�815
Summa materiella anläggningstillgångar 34�375�676 34�729�937

Summa anläggningstillgångar 34�375�676 34�729�937

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2�717 2�531
Övriga fordringar 739�458 383�133
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 58�436 52�205
Summa kortfristiga fordringar 800�611 437�869

Kassa och bank
Kassa och bank 8 - 134�092
Summa kassa och bank - 134�092

Summa omsättningstillgångar 800�611 571�961

SUMMA TILLGÅNGAR 35�176�287 35�301�898
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769607-9230

Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26�026�510 26�026�510
Fond för yttre underhåll 152�265 -
Summa bundet eget kapital 26�178�775 26�026�510

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11�294�422 -10�680�848
Årets resultat -385�892 -461�310
Summa fritt eget kapital -11�680�314 -11�142�158

Summa eget kapital 14�498�461 14�884�352

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 3�300�000 3�300�000
Summa långfristiga skulder 3�300�000 3�300�000

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 9 16�725�000 16�475�000
Leverantörsskulder 184�725 237�610
Skatteskulder 8�537 3�791
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 459�564 401�144
Summa kortfristiga skulder 17�377�826 17�117�545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35�176�287 35�301�897
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Kassaflödesanalys

 2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 252�036 376�106
Avskrivningar 354�262 354�262
Erlagd ränta och ränteintäkter -637�928 -837�416

-31�630 -107�048
Kassaflöde från den löpande verksamheten före -31�630 -107�048
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -186
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -7�494 949
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder -52�885 -20�630
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder 63�167 171�435
Kassaflöde från den löpande verksamheten -29�028 44�706

Investeringsverksamheten
Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Upptagna nya långfristiga lån 500�000
Amortering av låneskulder -250�000 -250�000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 250�000 -250�000

Årets kassaflöde 220�972 -205�294
Likvida medel vid årets början 507�788 713�082
Likvida medel vid årets slut 728�760 507�788

 Avräkningskonto Fastighetsägarna likvida medel specificeras i kassaflödesanalysen som kassa och
 bank
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2) samt BFNAR 2023:1
 Bokföringsnämndens allmänna råd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
 årsredovisning.

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Definition av nyckeltal

 Nettoomsättning
 Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

 Resultat efter finansiella poster
 Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter

 Soliditet
 Totalt eget kapital  / Totala tillgångar

 Årsavgift per kvm BR-yta
 Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan)

 Skuldsättning
 Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
 Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta

 Sparande
 Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm
 total yta (boyta + lokalyta)

 Räntekänslighet
 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala
 årsavgifterna

 Energikostnad
 Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

 Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter
 Årsavgifter/totala intäkter

��
��

��
��

��
!�

��
 �

"�
��

�	�
��

��
���

��

�

��
��

��
��

��
�

�
��

�
�

�

�

��
�


�



Brf Svanen  12(16)
769607-9230

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes).

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Installationer 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier, sopskåp 5% (5%)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Not 2  Nettoomsättning
2025 2024

Årsavgifter (Ingår värme, vatten samt TV-grundutbud) 2�061�453 1�892�460
Hyror 471�048 470�952
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 18�124 10�839
Laddstolpar 10�551 10�619

2�561�176 2�384�870
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769607-9230

Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2025 2024

Drift
Fastighetsskötsel 35�380 49�909
Städning 92�571 88�198
Tillsyn, besiktning, kontroller 21�308 -
Reparationer 106�364 67�900
El 116�668 116�072
Uppvärmning 555�485 538�093
Vatten 227�416 163�831
Sophämtning 158�565 145�756
Försäkringspremie 75�385 48�635
Självrisk - 78�700
Fastighetsavgift bostäder 67�236 63�570
Fastighetsskatt lokaler 6�630 5�550
Övriga fastighetskostnader 15�438 11�074
Kabel-tv/Bredband/IT 25�000 25�000
Förvaltningsarvode ekonomi 123�280 117�068
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 338 7�488
Panter och överlåtelser 33�349 10�386
Förvaltningsarvode teknik 1�685 -
Övriga externa tjänster 13�487 14�691

1�675�585 1�551�921
Underhåll
Ventilation 199�500 -
Lås 7�386 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1�882�471 1�551�921

Not 4  Övriga externa kostnader
 2025 2024

Porto / Telefon 548 1�470
Konsultarvode 900 15�250
Besiktnings- och utredningskostnader - 50�732
Revisionarvode 875 25�500
Summa 2�323 92�952

Not 5   Personalkostnader och arvoden
2025 2024

Styrelsearvode 57�300 52�500
Sociala kostnader 18�004 16�496

75�304 68�996
Föreningen har ingen anställd personal.
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Not 6  Byggnader och mark
 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 27�450�074 27�450�074
-Ombyggnad 5�289�582 5�289�582
-Mark 7�803�170 7�803�170

40�542�826 40�542�826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -6�084�704 -5�757�307
-Årets avskrivning enligt plan -327�396 -327�397

-6�412�100 -6�084�704

Redovisat värde vid årets slut 34�130�726 34�458�122

Taxeringsvärde
Byggnader 33�447�000 27�311�000
Mark 25�016�000 23�444�000

58�463�000 50�755�000

Bostäder 57�800�000 50�200�000
Lokaler 663�000 555�000

58�463�000 50�755�000

Not 7  Inventarier, maskiner och installationer
 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 514�972 514�972

514�972 514�972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -243�157 -216�291
-Årets avskrivning enligt plan -26�865 -26�866

-270�022 -243�157

Redovisat värde vid årets slut 244�950 271�815

Not 8  Kassa och bank
2025 2024

Swedbank - 134�092
Summa - 134�092
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Not 9  Skulder till kreditinstitut, långfristiga

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2025-12-31 inom 1 år 2024-12-31

Stadshypotek 2026-01-29 3,04% 500�000 - 500�000
Stadshypotek 2026-01-30 3,04% 4�725�000 50�000 4�775�000
Stadshypotek 2026-01-30 3,04% 5�000�000 - 5�000�000
Stadshypotek 2027-04-30 2,90% 3�300�000 200�000 3�500�000
Stadshypotek 2026-03-03 3,04% 2�000�000 - 2�000�000
Stadshypotek 2026-03-03 3,04% 4�000�000 - 4�000�000
Stadshypotek 2026-03-18 3,04% 500�000 -

20�025�000 250�000 19�775�000

Varav långfristig del 3�300�000
Varav kortfristig del 16�725�000

20�025�000

Föreningens kortfristiga lån kommer att amorteras eller villkorsändras inom ett år.
Föreningens långfristiga lån består av lån med villkorsändring efter längre tid än ett år.

Övriga noter

Not 10  Ställda säkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 20�838�000 20�838�000
Summa ställda säkerheter 20�838�000 20�838�000

Not 11  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

 Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser inträffat.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgår av de digitala signaturerna. Årsredovisningens innhåll fastställdes 
13 maj 2026.
    
Björn Mårdh Julia Kommel

Johannes Kignell Lina Lange

Jonas Carplind Johannes Nilses

Min revisionsberättelse har lämnats den 2026 -  -

Joakim Häll
Kungsbron Borevision AB
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Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning, 
balansräkning, noter och revisionsberättelse.

Att förstå alla begrepp som används i en årsredo-
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här 
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp 
som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal  i för-
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att 
följa och analysera föreningens utveckling över 
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re-
VXOWDW�HIWHU�¿QDQVLHOOD�SRVWHU�RFK�VROLGLWHW�

 — Nettoomsättning  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

 — 5HVXOWDW�HIWHU�¿QDQVLHOOD�SRVWHU�visar resulta-

tet efter ränteintäkter och räntekostnader.
 — Soliditet visar hur stor andel av föreningens 

WLOOJnQJDU� VRP� ¿QDQVLHUDV� PHG� HJHW� NDSLWDO��
5HVWHQ�¿QDQVLHUDV�PHG�OnQ�

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

 — Intäkter i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter och 
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler, 
garage och parkeringar.

 — Kostnader  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av reparationer, underhåll och 
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
hetsskötsel.

 — Avskrivningar är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att 
I|UGHOD�NRVWQDGHU�Sn�ÀHUD�nU�

 — Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida 
medel.

 — Räntekostnader  visar årets kostnader för för-
eningens lån.
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Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

 — Anläggningstillgångar är avsedda för lång-
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.

 — Omsättningstillgångar är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.

 — Bundet eget kapital  är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

 — Fritt eget kapital är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

 — Långfristiga skulder är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

 — Kortfristiga skulder är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
 — Ställda panter  avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. I 
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter-
lämnas eller nybelånas.

 — Eventualförpliktelser  kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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'HWWD�GRNXPHQW�¦U�XQGHUWHFNQDW�GLJLWDOW�YLD�3HQQHR�FRP��'H�VLJQHUDGH�
XSSJLIWHUQDV�LQWHJULWHW��¦U�YDOLGHUDG�PHG�KM¦OS�DY�HWW�EHU¦NQDW�KDVKY¦UGH�I¸U�
RULJLQDOGRNXPHQWHW��$OOD�NU\SWRJUDILVND�EHYLV�¦U�LQE¦GGDGH�L�GHQQD�3')��YLONHW�
V¦NHUVW¦OOHU�E§GH�DXWHQWLFLWHW�RFK�P¸MOLJKHW�WLOO�IUDPWLGD�YDOLGHULQJ�

'HWWD�GRNXPHQW�¦U�I¸UVHWW�PHG�HWW�NYDOLILFHUDW�HOHNWURQLVNW�VLJLOO��)¸U�PHU�
LQIRUPDWLRQ�RP�3HQQHRV�NYDOLILFHUDGH�EHWURGGD�WM¦QVWHU��VH
KWWSV���HXWO�SHQQHR�FRP�

6§�K¦U�YHULILHUDU�GX�GRNXPHQWHWV�¦NWKHW�
1¦U�GX�¸SSQDU�GRNXPHQWHW�L�$GREH�5HDGHU�NDQ�GX�VH�DWW�GHW�¦U�
FHUWLILHUDW�DY�3HQQHR�$�6��'HWWD�EHNU¦IWDU�DWW�GRNXPHQWHWV�LQQHK§OO�
I¸UEOLU�RI¸U¦QGUDW�VHGDQ�WLGSXQNWHQ�I¸U�XQGHUWHFNQDQGHW��%HYLV�I¸U�GH�
HQVNLOGD�XQGHUWHFNQDUQDV�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�ELIRJDV�GRNXPHQWHW�

'H�NU\SWRJUDILVND�EHYLVHQ�NDQ�NRQWUROOHUDV�PHG�KM¦OS�DY�3HQQHRV�
YDOLGDWRU��KWWSV���SHQQHR�FRP�YDOLGDWRU��HOOHU�DQGUD�YDOLGHULQJV�
YHUNW\J�I¸U�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�

6LJQDWXUHUQD�L�GHWWD�GRNXPHQW�¦U�MXULGLVNW�ELQGDQGH��'RNXPHQWHW�¦U�VLJQHUDW�JHQRP�3HQQHRȜ�I¸U�
V¦NHU�GLJLWDO�VLJQHULQJ��7HFNQDUQDV�LGHQWLWHW�KDU�ODJUDWV��RFK�YLVDV�QHGDQ�

�0HG�PLQ�VLJQDWXU�EHNU¦IWDU�MDJ�LQQHK§OOHW�RFK�DOOD�GDWXP�L�GHWWD�GRNXPHQWHW��
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'HWWD�GRNXPHQW�¦U�XQGHUWHFNQDW�GLJLWDOW�YLD�3HQQHR�FRP��'H�VLJQHUDGH�
XSSJLIWHUQDV�LQWHJULWHW��¦U�YDOLGHUDG�PHG�KM¦OS�DY�HWW�EHU¦NQDW�KDVKY¦UGH�I¸U�
RULJLQDOGRNXPHQWHW��$OOD�NU\SWRJUDILVND�EHYLV�¦U�LQE¦GGDGH�L�GHQQD�3')��YLONHW�
V¦NHUVW¦OOHU�E§GH�DXWHQWLFLWHW�RFK�P¸MOLJKHW�WLOO�IUDPWLGD�YDOLGHULQJ�

'HWWD�GRNXPHQW�¦U�I¸UVHWW�PHG�HWW�NYDOLILFHUDW�HOHNWURQLVNW�VLJLOO��)¸U�PHU�
LQIRUPDWLRQ�RP�3HQQHRV�NYDOLILFHUDGH�EHWURGGD�WM¦QVWHU��VH
KWWSV���HXWO�SHQQHR�FRP�

6§�K¦U�YHULILHUDU�GX�GRNXPHQWHWV�¦NWKHW�
1¦U�GX�¸SSQDU�GRNXPHQWHW�L�$GREH�5HDGHU�NDQ�GX�VH�DWW�GHW�¦U�
FHUWLILHUDW�DY�3HQQHR�$�6��'HWWD�EHNU¦IWDU�DWW�GRNXPHQWHWV�LQQHK§OO�
I¸UEOLU�RI¸U¦QGUDW�VHGDQ�WLGSXQNWHQ�I¸U�XQGHUWHFNQDQGHW��%HYLV�I¸U�GH�
HQVNLOGD�XQGHUWHFNQDUQDV�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�ELIRJDV�GRNXPHQWHW�

'H�NU\SWRJUDILVND�EHYLVHQ�NDQ�NRQWUROOHUDV�PHG�KM¦OS�DY�3HQQHRV�
YDOLGDWRU��KWWSV���SHQQHR�FRP�YDOLGDWRU��HOOHU�DQGUD�YDOLGHULQJV�
YHUNW\J�I¸U�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�

6LJQDWXUHUQD�L�GHWWD�GRNXPHQW�¦U�MXULGLVNW�ELQGDQGH��'RNXPHQWHW�¦U�VLJQHUDW�JHQRP�3HQQHRȜ�I¸U�
V¦NHU�GLJLWDO�VLJQHULQJ��7HFNQDUQDV�LGHQWLWHW�KDU�ODJUDWV��RFK�YLVDV�QHGDQ�

�0HG�PLQ�VLJQDWXU�EHNU¦IWDU�MDJ�LQQHK§OOHW�RFK�DOOD�GDWXP�L�GHWWD�GRNXPHQWHW��
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REVISIONSBERƒTTELSE  
Till fˆreningsst‰mman i Brf Svanen , org.nr. 769607-9230  

 

 
Rapport om Ârsredovisningen    
Uttalanden 

 
Jag har utfˆrt en revision av Ârsredovisningen fˆr Brf Svanen  fˆr 
r‰kenskapsÂret 2025.  
Enligt min uppfattning har Ârsredovisningen uppr‰ttats i enlighet med 
Ârsredovisningslagen och ger en i alla v‰sentliga avseenden 
r‰ttvisande bild av fˆreningens finansiella st‰llning per den 31 
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflˆde fˆr Âret 
enligt Ârsredovisningslagen. Fˆrvaltningsber‰ttelsen ‰r fˆrenlig med 
Ârsredovisningens ˆvriga delar.  
Jag tillstyrker d‰rfˆr att fˆreningsst‰mman fastst‰ller resultatr‰kningen 
och balansr‰kningen.  

 
Grund fˆr uttalanden 

 
Jag har utfˆrt revisionen enligt International Standards on Auditing fˆr 
mindre komplexa fˆretag (ISA fˆr LCE) och god revisionssed i 
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs n‰rmare i 
avsnittet Revisorns ansvar.   
Vi ‰r oberoende i fˆrhÂllande till fˆreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn frÂn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh‰mtat ‰r tillr‰ckliga och 
‰ndamÂlsenliga som grund fˆr mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 

 
Det ‰r styrelsen som har ansvaret fˆr att Ârsredovisningen uppr‰ttas 
och att den ger en r‰ttvisande bild enligt Ârsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar ‰ven fˆr den interna kontroll som den bedˆmer ‰r 
nˆdv‰ndig fˆr att uppr‰tta en Ârsredovisning som inte innehÂller nÂgra 
v‰sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pÂ oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid uppr‰ttandet av Ârsredovisningen ansvarar styrelsen fˆr 
bedˆmningen av fˆreningens fˆrmÂga att forts‰tta verksamheten. Den 
upplyser, n‰r sÂ ‰r till‰mpligt, om fˆrhÂllanden som kan pÂverka 
fˆrmÂgan att forts‰tta verksamheten och att anv‰nda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till‰mpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 

 
Mina mÂl ‰r att uppnÂ en rimlig grad av s‰kerhet om huruvida Ârsredovisningen som helhet inte innehÂller nÂgra v‰sentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror pÂ oegentligheter eller misstag, och att l‰mna en revisionsber‰ttelse som innehÂller mina uttalanden. Rimlig s‰kerhet ‰r en hˆg grad 
av s‰kerhet, men ‰r ingen garanti fˆr att en revision som utfˆrs enligt ISA fˆr LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt‰cka en 
v‰sentlig felaktighet om en sÂdan finns. Felaktigheter kan uppstÂ pÂ grund av oegentligheter eller misstag och anses vara v‰sentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan fˆrv‰ntas pÂverka de ekonomiska beslut som anv‰ndare fattar med grund i Ârsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA fˆr LCE anv‰nder jag professionellt omdˆme och har en professionellt skeptisk inst‰llning under hela revisionen. 
Dessutom:  
x identifierar och bedˆmer jag riskerna fˆr v‰sentliga felaktigheter i 

Ârsredovisningen, vare sig dessa beror pÂ oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfˆr granskningsÂtg‰rder bland annat 
utifrÂn dessa risker och inh‰mtar revisionsbevis som ‰r 
tillr‰ckliga och ‰ndamÂlsenliga fˆr att utgˆra en grund fˆr mina 
uttalanden. Risken fˆr att inte uppt‰cka en v‰sentlig felaktighet 
till fˆljd av oegentligheter ‰r hˆgre ‰n fˆr en v‰sentlig felaktighet 
som beror pÂ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, fˆrfalskning, avsiktliga utel‰mnanden, 
felaktig information eller Âsidos‰ttande av intern kontroll.  

x skaffar jag mig en fˆrstÂelse av den del av fˆreningens interna 
kontroll som har betydelse fˆr min revision fˆr att utforma 
granskningsÂtg‰rder som ‰r l‰mpliga med h‰nsyn till 
omst‰ndigheterna, men inte fˆr att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

x utv‰rderar jag l‰mpligheten i de redovisningsprinciper som 
anv‰nds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhˆrande upplysningar.  

x drar jag en slutsats om l‰mpligheten i att styrelsen anv‰nder 
antagandet om fortsatt drift vid uppr‰ttandet av 
Ârsredovisningen. Jag drar ocksÂ en slutsats, med grund i de 
inh‰mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nÂgon 
v‰sentlig os‰kerhetsfaktor som avser sÂdana h‰ndelser eller 
fˆrhÂllanden som kan leda till betydande tvivel om fˆreningens 
fˆrmÂga att forts‰tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en v‰sentlig os‰kerhetsfaktor, mÂste jag i 
revisionsber‰ttelsen f‰sta uppm‰rksamheten pÂ upplysningarna 
i Ârsredovisningen om den v‰sentliga os‰kerhetsfaktorn eller, 
om sÂdana upplysningar ‰r otillr‰ckliga, modifiera uttalandet om 
Ârsredovisningen. Mina slutsatser baseras pÂ de revisionsbevis 
som inh‰mtas fram till datumet fˆr revisionsber‰ttelsen. Dock 
kan framtida h‰ndelser eller fˆrhÂllanden gˆra att en fˆrening 
inte l‰ngre kan forts‰tta verksamheten.  

x utv‰rderar jag den ˆvergripande presentationen, strukturen och 
innehÂllet i Ârsredovisningen, d‰ribland upplysningarna, och om 
Ârsredovisningen Âterger de underliggande transaktionerna och 
h‰ndelserna pÂ ett s‰tt som ger en r‰ttvisande bild.    

Jag mÂste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fˆr den. Jag mÂste ocksÂ 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d‰ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

 

 

 

 

��
  

�!
��
!�
#�

� 
" 
$�
��
�
�
��
�
	�

��
��
��
��
�
	

��
��
��

���
��

��
��
	�

��

http://www.kungsbronborevision.se


 

 
 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra fˆrfattningar samt stadgar 

  
Uttalanden 
 
Utˆver min revision av Ârsredovisningen har jag ‰ven utfˆrt en revision 
av styrelsens fˆrvaltning fˆr Brf Svanen  fˆr r‰kenskapsÂret 2025 samt 
av fˆrslaget till dispositioner betr‰ffande fˆreningens vinst eller fˆrlust.   
Jag tillstyrker att fˆreningsst‰mman disponerar resultatet enligt 
fˆrslaget i fˆrvaltningsber‰ttelsen och beviljar styrelsens ledamˆter 
ansvarsfrihet fˆr r‰kenskapsÂret.  

 
Grund fˆr uttalanden 
 
Jag har utfˆrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs n‰rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ‰r 
oberoende i fˆrhÂllande till fˆreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i ˆvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh‰mtat ‰r tillr‰ckliga och 
‰ndamÂlsenliga som grund fˆr mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 

 
Det ‰r styrelsen som har ansvaret fˆr fˆrslaget till dispositioner 
betr‰ffande fˆreningens vinst eller fˆrlust. Vid fˆrslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedˆmning av om utdelningen ‰r 
fˆrsvarlig med h‰nsyn till de krav som fˆreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker st‰ller pÂ storleken av fˆreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och st‰llning i ˆvrigt.   

Styrelsen ansvarar fˆr fˆreningens organisation och fˆrvaltningen av 
fˆreningens angel‰genheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlˆpande bedˆma fˆreningens ekonomiska situation och att tillse att 
fˆreningens organisation ‰r utformad sÂ att bokfˆringen, 
medelsfˆrvaltningen och fˆreningens ekonomiska angel‰genheter i 
ˆvrigt kontrolleras pÂ ett betryggande s‰tt. 

 
Revisorns ansvar 

 
Mitt mÂl betr‰ffande revisionen av fˆrvaltningen, och d‰rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ‰r att inh‰mta revisionsbevis fˆr att med en rimlig 
grad av s‰kerhet kunna bedˆma om nÂgon styrelseledamot i nÂgot v‰sentligt avseende: 
 
x fˆretagit nÂgon Âtg‰rd eller gjort sig skyldig till nÂgon 

fˆrsummelse som kan fˆranleda ers‰ttningsskyldighet mot 
fˆreningen, eller  

x pÂ nÂgot annat s‰tt handlat i strid med bostadsr‰ttslagen, 
till‰mpliga delar av lagen om ekonomiska fˆreningar, 
Ârsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mÂl betr‰ffande revisionen av fˆrslaget till dispositioner av fˆreningens vinst eller fˆrlust, och d‰rmed mitt uttalande om detta, ‰r att med rimlig 
grad av s‰kerhet bedˆma om fˆrslaget ‰r fˆrenligt med bostadsr‰ttslagen.  
Rimlig s‰kerhet ‰r en hˆg grad av s‰kerhet, men ingen garanti fˆr att en revision som utfˆrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
uppt‰cka Âtg‰rder eller fˆrsummelser som kan fˆranleda ers‰ttningsskyldighet mot fˆreningen, eller att ett fˆrslag till dispositioner av fˆreningens 
vinst eller fˆrlust inte ‰r fˆrenligt med bostadsr‰ttslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anv‰nder jag professionellt omdˆme och har en professionellt skeptisk inst‰llning 
under hela revisionen. Granskningen av fˆrvaltningen och fˆrslaget till dispositioner av fˆreningens vinst eller fˆrlust grundar sig fr‰mst pÂ 
revisionen av r‰kenskaperna. Vilka tillkommande granskningsÂtg‰rder som utfˆrs baseras pÂ min professionella bedˆmning med utgÂngspunkt i 
risk och v‰sentlighet. Det inneb‰r att jag fokuserar granskningen pÂ sÂdana Âtg‰rder, omrÂden och fˆrhÂllanden som ‰r v‰sentliga fˆr 
verksamheten och d‰r avsteg och ˆvertr‰delser skulle ha s‰rskild betydelse fˆr fˆreningens situation. Jag gÂr igenom och prˆvar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna Âtg‰rder och andra fˆrhÂllanden som ‰r relevanta fˆr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fˆr mitt uttalande 
om styrelsens fˆrslag till dispositioner betr‰ffande fˆreningens vinst eller fˆrlust har jag granskat om fˆrslaget ‰r fˆrenligt med bostadsr‰ttslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Joakim H‰ll  
Kungsbron Borevision AB   
Av fˆreningen vald revisor 
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'HWWD�GRNXPHQW�¦U�XQGHUWHFNQDW�GLJLWDOW�YLD�3HQQHR�FRP��'H�VLJQHUDGH�
XSSJLIWHUQDV�LQWHJULWHW��¦U�YDOLGHUDG�PHG�KM¦OS�DY�HWW�EHU¦NQDW�KDVKY¦UGH�I¸U�
RULJLQDOGRNXPHQWHW��$OOD�NU\SWRJUDILVND�EHYLV�¦U�LQE¦GGDGH�L�GHQQD�3')��YLONHW�
V¦NHUVW¦OOHU�E§GH�DXWHQWLFLWHW�RFK�P¸MOLJKHW�WLOO�IUDPWLGD�YDOLGHULQJ�

'HWWD�GRNXPHQW�¦U�I¸UVHWW�PHG�HWW�NYDOLILFHUDW�HOHNWURQLVNW�VLJLOO��)¸U�PHU�
LQIRUPDWLRQ�RP�3HQQHRV�NYDOLILFHUDGH�EHWURGGD�WM¦QVWHU��VH
KWWSV���HXWO�SHQQHR�FRP�

6§�K¦U�YHULILHUDU�GX�GRNXPHQWHWV�¦NWKHW�
1¦U�GX�¸SSQDU�GRNXPHQWHW�L�$GREH�5HDGHU�NDQ�GX�VH�DWW�GHW�¦U�
FHUWLILHUDW�DY�3HQQHR�$�6��'HWWD�EHNU¦IWDU�DWW�GRNXPHQWHWV�LQQHK§OO�
I¸UEOLU�RI¸U¦QGUDW�VHGDQ�WLGSXQNWHQ�I¸U�XQGHUWHFNQDQGHW��%HYLV�I¸U�GH�
HQVNLOGD�XQGHUWHFNQDUQDV�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�ELIRJDV�GRNXPHQWHW�

'H�NU\SWRJUDILVND�EHYLVHQ�NDQ�NRQWUROOHUDV�PHG�KM¦OS�DY�3HQQHRV�
YDOLGDWRU��KWWSV���SHQQHR�FRP�YDOLGDWRU��HOOHU�DQGUD�YDOLGHULQJV�
YHUNW\J�I¸U�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�

6LJQDWXUHUQD�L�GHWWD�GRNXPHQW�¦U�MXULGLVNW�ELQGDQGH��'RNXPHQWHW�¦U�VLJQHUDW�JHQRP�3HQQHRȜ�I¸U�
V¦NHU�GLJLWDO�VLJQHULQJ��7HFNQDUQDV�LGHQWLWHW�KDU�ODJUDWV��RFK�YLVDV�QHGDQ�

�0HG�PLQ�VLJQDWXU�EHNU¦IWDU�MDJ�LQQHK§OOHW�RFK�DOOD�GDWXP�L�GHWWD�GRNXPHQWHW��
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Till Revisorn i Brf Svanen  
 

Uttalande frÂn styrelsen 
 

Detta uttalande l‰mnas i anslutning till er revision av rubricerade fˆrenings finansiella rapporter fˆr det r‰kenskapsÂr som slutade den 31 december 2025 

och som syftar till att ni ska ge uttryck fˆr er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla v‰sentliga avseenden ger en r‰ttvisande bild enligt 

Ârsredovisningslagen. 
 

Vi ‰r infˆrstÂdda med de villkor fˆr revisionsuppdraget som beskrivs i vÂrt gemensamma uppdragsavtal samt ˆvriga villkor som framgÂr av Kungsbron 

Borevisions fastst‰llda Allm‰nna villkor om revision av fˆreningar, https://www.kungsbronborevision.se/. 
 

Vi bekr‰ftar fˆljande utifrÂn vÂr b‰sta kunskap och ˆvertygelse:    
 
Finansiella rapporter 
 

Ɣ       Vi har tagit vÂrt ansvar fˆr uppr‰ttandet av de finansiella 

rapporterna enligt villkoren fˆr revisionsuppdraget s‰rskilt att de 

finansiella rapporterna ger en r‰ttvisande bild enligt 

Ârsredovisningslagen och kompletterande normgivning.  
 

Ɣ       De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har 

anv‰nt fˆr att gˆra uppskattningar i redovisningen med 

tillhˆrande upplysningar ‰r l‰mpliga fˆr att uppnÂ redovisning, 

v‰rdering eller upplysningar som ‰r rimliga inom ramen fˆr 

Ârsredovisningslagen och kompletterande normgivning.  
 

Ɣ       N‰rstÂenderelationer och n‰rstÂendetransaktioner har 

redovisats korrekt och upplysningar har l‰mnats enligt 

Ârsredovisningslagen.  
 

Ɣ       Fˆr alla h‰ndelser efter datumet fˆr de finansiella rapporterna 

som enligt Ârsredovisningslagen kr‰ver justeringar eller att 

upplysningar l‰mnas har justeringar gjorts eller upplysningar 

l‰mnats.  
 

Ɣ       Effekterna av felaktigheter som inte har r‰ttats ‰r ov‰sentliga, 

bÂde enskilt och sammantaget, fˆr de finansiella rapporterna 

som helhet. 
 

Ɣ       Fˆreningen kan styrka sin ‰gander‰tt till alla tillgÂngar pÂ ett 

tillfredst‰llande s‰tt och det finns inga pantr‰tter eller andra 

inteckningar i fˆreningens tillgÂngar fˆrutom vad som framgÂr av 

Ârsredovisningen. 
 

Ɣ       Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som 

tillgÂng. 
 

Ɣ       Vi har pÂ l‰mpligt s‰tt bokfˆrt eller l‰mnat upplysningar om 

samtliga skulder, tvister och ansvarsfˆrbindelser. Inga andra 

r‰ttsliga skadestÂndskrav, som kan medfˆra v‰sentliga 

kostnader fˆr fˆreningen, har tagits emot eller fˆrv‰ntas. 
 

Ɣ       Det finns inga sp‰rrade medel eller konton med liknande 

begr‰nsningar. Om det fˆrekommer SWAP-avtal sÂ har detta 

angivits i Ârsredovisningen. 
 

Ɣ       Vi intygar att vi i fˆrvaltningsber‰ttelsen eller not har redogjort fˆr 

alla k‰nda omst‰ndigheter som ‰r nˆdv‰ndiga n‰r det g‰ller att 

bedˆma fˆreningens fˆrmÂga till fortsatt verksamhet. 
 

Ɣ       Vi har l‰mnat upplysning i Ârsredovisningen om att fˆreningen ‰r 

ett privatbostadsfˆretag. Eller i det fall fˆreningen skattem‰ssigt 

betraktas som en s k o‰kta bostadsr‰ttsfˆrening har vi pÂ ett 

riktigt s‰tt redovisat och l‰mnat upplysning i Ârsredovisningen. 
 

Ɣ       Vi har i fˆrvaltningsber‰ttelsen l‰mnat upplysningar om 

eventuella gemensamhetsanl‰ggningar och 

samf‰llighetsfˆreningar som fˆreningens fastighet ingÂr i och 

den verksamhet som bedrivs i dessa. 

 
 

 
L‰mnad information 
 

Ɣ       Vi har fˆrsett er med 
 

ż       tillgÂng till all information som vi har k‰nnedom om och 

som ‰r relevant fˆr uppr‰ttandet av de finansiella 

rapporterna, t.ex. bokfˆring, protokoll frÂn st‰mmor och 

styrelsemˆten, v‰sentliga avtal och ˆverenskommelser, 

dokumentation och annat,  
 

ż       ytterligare information som ni har beg‰rt av oss fˆr 

revisionens syfte, och 
 

ż       obegr‰nsad tillgÂng till personer inom fˆreningen och 

fˆrvaltningen som ni har bedˆmt att det ‰r nˆdv‰ndigt att 

inh‰mta revisionsbevis frÂn. 
 

Ɣ       Alla transaktioner har bokfˆrts i r‰kenskapsmaterialet och 

avspeglas i de finansiella rapporterna. 
 

Ɣ       Vi har upplyst er om resultaten av vÂr bedˆmning av risken fˆr 

att de finansiella rapporterna kan innehÂlla v‰sentliga 

felaktigheter som beror pÂ oegentligheter.  
 

Ɣ       Vi har upplyst er om all information som rˆr oegentligheter eller 

misst‰nkta oegentligheter som vi k‰nner till och som pÂverkar 

fˆreningen och inbegriper 
 

ż       fˆreningens ledning,  
 

ż       anst‰llda som har viktiga roller inom den interna 

kontrollen, 
 

ż       fˆreningens fˆrvaltare, och  
 

ż       andra personer, n‰r oegentligheterna kan ha en v‰sentlig 

inverkan pÂ de finansiella rapporterna.  
 

Ɣ       Vi har l‰mnat all information till er om pÂstÂdda oegentligheter, 

eller misst‰nkta oegentligheter, med inverkan pÂ fˆreningen 

finansiella rapporter, som vi har fÂtt k‰nnedom om genom 

anst‰llda, tidigare anst‰llda, fˆrvaltare, tillsynsmyndigheter eller 

andra.  
 

Ɣ       Vi har upplyst er om alla k‰nda fall av ˆvertr‰delser eller 

misst‰nkta ˆvertr‰delser av lagar och andra fˆrfattningar vars 

effekter ska beaktas n‰r finansiella rapporter uppr‰ttas.  
 

Ɣ       Vi har upplyst er om alla n‰rstÂenderelationer och 

n‰rstÂendetransaktioner som vi k‰nner till.  J‰vsproblematik har 

beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella 

n‰rstÂendetransaktioner. 
 

Ɣ       Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information 

som kan komma att publiceras tillsammans med 

Ârsredovisningen eller pÂ annat s‰tt och kan pÂverka bilden av 

fˆreningens resultat och st‰llning. 
 

Ɣ       Ingen av styrelsens ledamˆter eller fˆretr‰dare fˆr fˆreningen ‰r 

att betrakta som en person i politiskt utsatt st‰llning (PEP) enligt 

Lag (2017:630) om Âtg‰rder mot penningtv‰tt och finansiering av 

terrorism. 
 

Vi ‰r infˆrstÂdda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID ‰ven ‰r revisorns identitetskontroll av den behˆriga fˆretr‰daren fˆr 

fˆreningen. 
 

Detta uttalandebrev ‰r digital undertecknat av ordfˆrande fˆr Brf Svanen  
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'HWWD�GRNXPHQW�¦U�XQGHUWHFNQDW�GLJLWDOW�YLD�3HQQHR�FRP��'H�VLJQHUDGH�
XSSJLIWHUQDV�LQWHJULWHW��¦U�YDOLGHUDG�PHG�KM¦OS�DY�HWW�EHU¦NQDW�KDVKY¦UGH�I¸U�
RULJLQDOGRNXPHQWHW��$OOD�NU\SWRJUDILVND�EHYLV�¦U�LQE¦GGDGH�L�GHQQD�3')��YLONHW�
V¦NHUVW¦OOHU�E§GH�DXWHQWLFLWHW�RFK�P¸MOLJKHW�WLOO�IUDPWLGD�YDOLGHULQJ�

'HWWD�GRNXPHQW�¦U�I¸UVHWW�PHG�HWW�NYDOLILFHUDW�HOHNWURQLVNW�VLJLOO��)¸U�PHU�
LQIRUPDWLRQ�RP�3HQQHRV�NYDOLILFHUDGH�EHWURGGD�WM¦QVWHU��VH
KWWSV���HXWO�SHQQHR�FRP�

6§�K¦U�YHULILHUDU�GX�GRNXPHQWHWV�¦NWKHW�
1¦U�GX�¸SSQDU�GRNXPHQWHW�L�$GREH�5HDGHU�NDQ�GX�VH�DWW�GHW�¦U�
FHUWLILHUDW�DY�3HQQHR�$�6��'HWWD�EHNU¦IWDU�DWW�GRNXPHQWHWV�LQQHK§OO�
I¸UEOLU�RI¸U¦QGUDW�VHGDQ�WLGSXQNWHQ�I¸U�XQGHUWHFNQDQGHW��%HYLV�I¸U�GH�
HQVNLOGD�XQGHUWHFNQDUQDV�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�ELIRJDV�GRNXPHQWHW�

'H�NU\SWRJUDILVND�EHYLVHQ�NDQ�NRQWUROOHUDV�PHG�KM¦OS�DY�3HQQHRV�
YDOLGDWRU��KWWSV���SHQQHR�FRP�YDOLGDWRU��HOOHU�DQGUD�YDOLGHULQJV�
YHUNW\J�I¸U�GLJLWDOD�VLJQDWXUHU�

6LJQDWXUHUQD�L�GHWWD�GRNXPHQW�¦U�MXULGLVNW�ELQGDQGH��'RNXPHQWHW�¦U�VLJQHUDW�JHQRP�3HQQHRȜ�I¸U�
V¦NHU�GLJLWDO�VLJQHULQJ��7HFNQDUQDV�LGHQWLWHW�KDU�ODJUDWV��RFK�YLVDV�QHGDQ�

�0HG�PLQ�VLJQDWXU�EHNU¦IWDU�MDJ�LQQHK§OOHW�RFK�DOOD�GDWXP�L�GHWWD�GRNXPHQWHW��
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